() . TJIANSTEUTLATANDE KS 1(9)
I\ Huddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Datum

2025-11-17

Diarienummer
KS-2025/1949

Handlaggare Mottagare
Linda Dahlberg Kommunstyrelsen
Linda.Dahlberg@huddinge.se

Planuppdrag for Varbackaskolan 3 och 4

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning fir i uppdrag att prova ny detaljplan for skola och
idrott pd fastigheterna Vérbackaskolan 3 och 4 samt del av Varby gard 1:1.

Sammanfattning
Vérbackaskolans verksamhet dr idag utrymd till hyrda paviljonger, uppstéllda
med tillfalligt bygglov.

For att 16sa det permanenta behovet av en skola 1 Varby gérd foreslés att, 1 en
detaljplan, prova en ny storre skola pa fastigheterna Varbackaskolan 3 och 4 samt
del av Vérby gard 1:1. Skolan f6reslds rymma 930 elever varav 30 1 anpassad
grundskola samt idrottshall och tillhdrande funktioner. Utrymmet &r begrénsat och
hur stor skolverksamhet som ryms behdver utredas 1 planarbetet.

Planférslaget beddms vara i linje med bade Oversiktsplan 2050 och
Utvecklingsplan for Varby. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att
planuppdrag ges for ny skola till Varby gérd. Planarbetet startar direkt efter beslut
om planuppdrag under kvartal 1, 2026.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

De flesta av Varbys skolor och forskolor uppfordes vid samma tid dd Varby gérd
byggdes inom det sa kallade miljonprogrammet i borjan av 1970-talet. Det
innebér att flera av skol- och forskolelokalerna nu natt sin tekniska livsldngd och
star infor rivning, omfattande renoveringar eller ombyggnationer for att vara
dndamalsenliga enligt dagens krav och dnskemaél for skol- och
forskoleverksambheter.
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Sedan ett driftstopp 2021 f6r Varbackaskolans ordinarie lokaler dr verksamheten
utrymd till hyrda paviljonger, uppstillda med tillfalligt bygglov, intill den
ordinarie skolbyggnaden.

I strukturprogrammet for forskola, grundskola och anpassad grundskola beskrivs
att sokmonstret hos Varbys elever skiljer sig frdn kommunen i 6vrigt da endast
43% av Varbys elever viljer att g i skolan i omradet. Ovriga soker sig till skolor i
andra kommundelar eller i andra kommuner. Det innebir att det finns ett dverskott
av elevplatser 1 Véarby gards tre grundskolor som férutom Varbackaskolan ar
Vérbyskolan och Grindstuskolan. Barn- och utbildningsforvaltningen har uttryckt
ett behov av en ny grundskola for att skapa en permanent 16sning for
Vérbackaskolans verksamhet och att 6ka attraktiviteten for kommunens
skolverksamhet 1 omradet. Mélsdttningen ar en 3-parallellig skola for ca 930
elever fran forskoleklass till &rskurs 9, varav 30 elever 1 anpassad grundskola,
tillhérande tillagningskok samt fullstor idrottshall. Under radande forutséttningar
tidcker en sddan skola dagens behov av elevplatser for hela Varby. Okar antalet
sOkande till Varbys skolor kan 1 framtiden ytterligare en skola behdva planeras
och byggas. Kommunen planeras vara huvudman for den nya skolan.

Under hdsten 2024 och varen 2025 genomfordes en lokaliseringsutredning for
vilken plats som bast dr lampad for den nya skolan 1 Varby gard. Utredningen
visade att Véarbackaskolans befintliga lokalisering dr mest lamplig. Den storre
skolan har dock ett storre ytbehov om ca 20 000 kvm. Det utpekade planomradet
innefattar fastigheterna Varbackaskolan 3 och 4 som édgs av Huddinge
samhillsfastigheter samt del av kommunens fastighet Varby gard 1:1. Exakt
avgransning behdver utredas inom detaljplanearbetet.
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Figur 1. Oversiktskarta dér planomrddet r ungefirligt angivet med turkos markering.

Planomradet ar beldget centralt i Varby gérd i anslutning till omrédets inre grona
zon 1 det, frén tiden, tidstypiska trafikseparerade omradet. Omrédet begransas i
soder av Varbackavigen, i véister mot bostadsbebyggelsen Krongérden, i norr och
Oster av den ravin som I6per genom den inre grona zonen. Inom planomradet
finns idag en forskola. Varby forskolors framtida lokalisering utreds separat inom
handlingsplanen for Véarby gard.

Platsen har varit 1 ansprakstagen for skola och forskola sedan omradet byggdes
och foreslas framst for det strategiska laget mitt i omradet. Hir finns stor potential
att starka omradets identitet och bygga attraktivitet, savél for Varbys
skolverksamheter som for Varby som omrade, med en ny skola av hog kvalitet
som signalerar att ungas utbildning och aktivitet bokstavligt och bildligt star i
centrum.

Forslaget ska utformas sé att det samspelar med utpekade kulturmiljovarden i den
befintliga strukturen och bebyggelsen som bland annat trappas ner utmed
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omradets topografi mot Véarbyravinen och platsen for planomréadet. Varbyravinen
utgor en viktig virdekdrna i omradets gronstruktur och foreslas 1
utvecklingsplanen for Varby att utvecklas som rekreativt strak. Planomréadet
behover definiera avgransningen mot ravinen och allmén plats. Planomradet
ligger inom zon A géllande kravet for friyta som, enligt kommunens riktlinjer for
storlek pa friyta vid skolor, dr 15 kvm per barn. Enligt riktlinjerna kan avsteg fran
riktlinjerna endast 6vervagas i zon B eller C.

Planeringsforutsattningar

I kommunens dversiktsplan anges planomradet som stadsutvecklingsomrade for
storre fordndring samt del av tdtortsnédra natur. Sedan 2022 finns en antagen
utvecklingsplan for Varby som pekar ut planomradet for offentlig service med
forslag om skola och forskola. Strukturprogrammet for forskola, grundskola och
anpassad grundskola uttrycker att det finns behov av att skyndsamt ta fram en
langsiktig och samordnad lokalldsning som tar hdansyn till kommundelens och

angriansande kommundelars kapacitet och pa lingre sikt utvecklingen av Varby
udde.
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Figur 2. Utdrag ur utvecklingsplanen for Varby som visar foreslagen struktur for kommunal
service.
Planforslag

Planforslaget utgar fran den bestéllning av ny grundskola till Varby som

kommunstyrelsens forvaltning lagt till Huddinge samhillsfastigheter med det

Onskvédrda scenariot om att platsen ska rymma en skola f6r 930 elever med

tillhérande funktioner. En volymstudie, daterad 2025-11-05, har tagits fram med
syftet att testa storlek pa skola och om foreslagna funktioner kan rymmas inom

omradet. Volymstudien visar att scenariot med ca 930 elever forsvarar for
tillrackligt stor friyta inom planomrédet.

5(9)
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Figur 3. Volymskiss frdan dster av Cedervall arkitekter 2025-11-05, tidig skiss for ca 930 elever.
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Figur 4. Situationsskiss av Cedervall arkitekter 2025-11-05, tidig skiss for ca 930 elever.
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Ett alternativt scenario med en skola for 750 elever togs ocksa fram vilket
mojliggdr kravet om 15 kvm friyta per barn. En del av planarbetet kommer att
vara att i dialog med Barn- och utbildningsforvaltningen fastsla storlek pa skolan,
vilka funktioner som kan rymmas och samnyttjas samt vilken flexibilitet som
krivs 1 byggnadernas funktion. Stillningstaganden kring skolbyggnadens volym i
forhallande till kulturmiljon, befintlig bebyggelse och avgransning mot allmén
plats behover goras 1 planarbetet. Byggnadens volym, dess fotavtryck och
hojdsdttning paverkar stadsbilden och bor fortsatt studeras i planarbetet.
Byggnaden forvéntas paverka Véarbys stadssiluett och hur omrades upplevs fran
exempelvis vattenrummet Varbyfjarden. En skola dr en viktig samhéllsfunktion
och dess betydelse bor aterspeglas i dess utformning.

Investeringsbehov pa allmén plats kan uppsta for eventuell kompensation av
parkmark som tas i ansprak for skola. Investering for utveckling av Vérbyravinen
behover utredas parallellt med planarbetet.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:

e Ytbehovet for skolans funktioner och friyta

e Naturvérden och storre parktrdd som kan behova tas ned

e Avgrinsning mot Varbyravinens parkmiljo

e Kulturmiljo och gestaltning

e Okad trafik vid himtning och limning samt dkat parkeringsbehov
e Buller frdn Varbackavigen

e Skyfall

e Risk for ras och skred

e Risk for barridreffekt av den nya skolan

e Fornlimning parallellt med backfiran

Forvaltningens synpunkter

Planforslaget beddms vara i linje med bade Oversiktsplan 2050 och
Utvecklingsplan for Varby och Strukturprogram for forskola, grundskola och
anpassad grundskola. Detaljplanen bidrar till att uppfylla kommunens
overgripande mal om en trygg kommun ddr mdnniskor trivs och vixer och svarar
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mot malen om att en trygg och lyckad skolgang ligger grunden for framtiden
samt att Huddinges vilfdird ska halla en hog kvalitet.

Med ovan beskriven bakgrund foreslar kommunstyrelsens forvaltning att
planuppdrag ges for ny skola till Varby gard. Planarbetet bor starta 1 samband med
beslut om planuppdrag under kvartal 1, 2026.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan Huddinge
samhillsfastigheter och Huddinge kommun 1 samband med detaljplanearbetet.

Ett intentionsavtal som reglerar markoverlatelse, genomforandefragor och
exploateringsdtgirder ska upprittas mellan Huddinge samhaéllsfastigheter som
exploatdr och kommunen.

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmarken for skolan och
idrottshallen.

Exploatoren tecknar ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer ddrmed
svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomradet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huddinge samhéllsfastigheter
Grundskolendmnden

Kultur- och fritidsndimnden
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Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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